UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH NGHE AN Doc lap - Tw do - Hanh phic
864494 /QD-UBND Nghé An, ngaytlthing Abndm 2019
QUYET PINH

V& viée phé duyét quy hoach phan khu ty 1§ 1/2.000 phwdong Hong Son,
thanh phd Vinh, tinh Nghé An

UY BAN NHAN DAN TINH NGHE AN
Can ctr Luat T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cin ctr Luat Quy hoach db thi ngay 17/6/2009; Luat Pat dai ngay 29/11/2013;
Luat Xay dung ngay 18/6/2014;

Can ctr Quyét dinh sé 52/QD-TTg ngay 14/01/2015 cua Thu tudng
Chinh phi phé duyét Quy hoach chung diéu chinh thanh phé Vinh, tinh Nghé An
dén nam 2030, tdm nhin 2050;

Can ctr Quyét dinh s6 36/2017/QD-UBND ngay 16/3/2017 cia UBND tinh
vé Quy dinh phan cong, phan cap quan ly quy hoach xdy dung trén dia ban tinh;
Quyét dinh sé 2246/QD.UBND-XD ngay 20/5/2016 ctia UBND tinh phé duyét
Nhiém vu Quy hoach phén khu ty 1& 1/2000 phuomg Hong Son, thanh phé Vinh;

Xét d@t: nghi cua UBND thanh phé Vinh; d:é nghi cgla S¢ Xdy dung tai
Cong van so 120/SXD.QHKT ngay 11/01/2019 vé viéc tham dinh Quy hoach
phan khu phuong Hong Son, thanh pho Vinh va ho so quy hoach,

QUYET PINH:

Diu 1. Phé duyét quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2.000 phudong Hong Son,
thanh pho Vinh, tinh Nghé An, véi cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén d6 an: Quy hoach phéan khu ty 1& 1/2.000 phudng Hong Son,
thanh phd Vinh, tinh Nghé An.

2. Chii dau tw: Uy ban nhéan dan thanh phé Vinh.
3. Tw vén lap quy hoach: Vién Quy hoach - Kién triic Xay dung Nghé An.
4. Pham vi ranh gioi va thoi han lap quy hoach:
4.1. Pham vi ranh gioi:
- Phia Bic giap:  Puong Phan Pinh Phung va dudng Tran Phu;
- Phia Nam giap: Phuong Vinh Tan;
- Phia Bong giap: Phuong Trung Do;
" - Phia Tay gidp: Phudng Cira Nam.
4.2. Nién dé quy hoach: Dén nam 2030.



5. Noi dung quy hoach xay dung:

5.1. Tinh chét, chikc ning:

- La mdt don vi hanh chinh ctia thanh phd Vinh, gdm céc khu chire nang chinh:
Khu ¢ dan cu, thuong mai dich vy, khu hanh chinh, van hoa, cong cong cap phuong
va cong trinh céng cdng cap thanh phd.

_ - Lakhu vyc db thi chinh trang va phit trién méi, c6 hé thong ha tang k¥ thuat,
ha tang xa hoi dong bd.

5.2. Muc tiéu va nhiém vu cia do dn:

- Cu thé héa diéu chinh Quy hoach chung thanh phd Vinh, tinh Nghé An dén
nam 2030, tam nhin 2050 d& dugc Thu tuéng Chinh phi phé duyét tai Quyét dinh
s0 52/QD-TTg ngay 14/01/2015 va De én phét trién thanh phd Vinh, tinh Nghé An
thanh trung tdm kinh té, van héa ving Bac Trung B dén nam 2020 theo tinh than
Nghi quyét s6 26-NQ/TW ctia B6 Chinh tri dd duge Thi tuéng Chinh phii phé duyét
tai Quyét dinh s 2468/QD-TTg ngay 29/12/2015.

- Piéu tra danh gia téng hop céc diéu kién tu nhién, dia hinh, hién trang
xdy dung, sir dung dét, ha téng k¥ thudt cac du an dau tu, cac diéu kién kinh té
xd hoi cua khu vyuc quy hoach.

- Pinh hudng phat trién kinh té xa hoi, cc chi tiéu sir dung dat, ha tang
co s0, ha tang k¥ thuat cua khu quy hoach.

- T6 chitc quy hoach khéng gian kién trac canh quan, quy hoach str dung dat,
quy hoach ha tang k¥ thuét dong bd phu hgp thyuc té cua phuong Hong Son va
dinh hudéng diéu chinh quy hoach chung thanh pho Vinh da dugc Thu tudng

Chinh phu phé duyét; Xay dung quy dinh quan ly theo d6 4n lam co s& phép ly
dé quan 1y phat trién d6 thi, déu tu xay dung theo quy hoach.

5.3. Quy mé dat dai, din sé:

a. Quy mé ddn sé:

- Dan s6 hién trang trong khu vuc nghién ciru quy hoach: 6.032 ngudi.

- Dan s6 khu vye du béo dén nim 2030: 7.500 nguoi.

b. Quy mé dadt dai: Téng dién tich khu dat quy hoach: 503.370,0m’.

5.4. Co ciu quy hoach va t6 chirc khéng gian kién tric cinh quan
(theo bin vé QH 04, QH 05):

5.4.1. Khu céng cong cap thanh phé (ky hiéu CC):

- Pét Chi cyc kiém dich thuc vat, Poi phong chay chira chay: Pugc gilt nguyén
tai vi tri da c6, bam doc truc duong Cao Xuan Huy. Tong dién tich: 7.122m>.
Mait do xay dung tir 35 - 45%; tang cao tir 1 - 3 tang.

- P4t Ban quan ly chg Vinh, Hop tic xa Théng Nhét, Cong ty TNHH
Séng Tién: Puoc gitt nguyén tai vi tri dd c6 hién nay. Tong dién tich: 4.146 m>.

Mit d6 xay dung tir 45%; ting cao tir 1 - 5 tang. &
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5.4.2. Khu céng cong cap phieong (ky hiéu CC):

- Tru s& phuong Hong Son: Puge bé tri bam doc truc dudong Tran Pha (tai
vi tri cfli ciia xi nghiép co khi Viét Cucmg) Tru s& cong an phucmg Tbéng dién tich:
4.514m”. Mat d6 xay dung tir 50 - 80%; tAng cao tir 1 - 4 tang;

- Tram Y té: Pugc quy hoach x4y dung mdi tai khéi 4, trén dudng Thai Phién.
Dién tich: 285m”. Mt do xay dung tir 55 - 65%; ting cao tir 1 - 2 tang;

- Cong trinh cong cong cua khu ¢: 11 nha vdn hoa co ban giilr nguyén tai
cac vi tri cli hién ¢, timg budc duge xay dung chinh trang dam bao dat tiéu chuan.
Tong dién tich: 1.402m> Mat do xay dung 45 - 55%, ting cao 1 tang.

- Cong trinh gido duc (ky hiéu GD):

Bao gdm trudng Tiéu hoc, trudong THCS co ban dugc gilr nguyén tai vi tri
hién c’c') trén truc duong Lé Mao; Trudong mam non dugc quy hoach méi tai vi tri
khu dat cii cia xi nghiép may Viét Puc trén duong Ngb Puc Ke.

Tdng dién tich: 8.091m? Mat do xay dung tir 30 - 40%; tAng cao tir 1 - 3 téng.

5.4.3. Khu ¢ ddn cu (ky hiéu Pat O):

Bao gém khu dan cu hién trang va khu dan cu xdy dung méi. Tong dién tich
quy hoach sir dung dat: 236.814m”.

‘ - Mat do xz’iy dung ddi véi cac 16 dat bam truc duong < 18m: tir 65 - 80%,
tang cao tur 2 - 4 tang;

\ - Mt d6 xay dung d6i véi céc 16 dét bam truc dudng tir 18 - 25m: tir 75 - 85%,
tang cao tir 3 - 5 tang;

‘ - Mat do xay dung dbi véi cac 16 dat bam truc dudng > 25m: tir 80 - 90%,
tang cao tir 3 - 6 tang.

5.4.4. Khu cong trinh thuwong mai dich vu (ky hiéu TM):

- Chg Vinh: Pugc giit nguyén tai vi tri dd c¢6 hién nay, bam doc truc duong
Lé H(‘”)ng‘SOfn. Dién tich: 26.274m*. Mat do xdy dung tur 55 - 65%; t?mg cao
tir 1 - 3 tang.

- Ch¢ ndng san: Pugc gilr nguyén tai vi tri da c6 hién nay trén truc duong
Lé Hong Son. Dién tich: 10.161m’. Mat do xay dung tir 50 - 60%; tAng cao tir 1 - 2 tAng.

- Khu trung tdm thuong mai gdm cac cong trinh dich vu thuong mai tong hop
bam doc tryc duong Cap Théng va du’émg Tran Phu. Dién tich: 7.195m% Mat do
xdy dung tir 60 - 80%; tang cao tir 3 - 16 tang.

5.4.5. Khu di tich:

- Van Miéu Nghé An: Pugc quy hoach xdy dung méi tai vi tri khu dat cua
Cong ty Co phan In Nghé An trén dudng Tran Pha. Tong dién tich: 8.999m” Mat do
xdy dyng tir 20 - 30%; tang cao tir 1 - 2 tang.

- Bén H6ng Son: Pugc gilt nguyén tai vi tr1 hién co tai duong Lé Héng Son

va duong Nguyen Céng Trir. Dién tich: 6.215 m*. Mét do xay dung tir 25 - 35%;
tang cao 1 tang
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5.4.6. Bai ddu xe: BO tri cac bai dau xe & céc trung tdm hanh chinh, trung tAm
thuong mai, chg Vinh, chg dau mdi va trong céc khu vire dan cu hién hitu, cu thé:

- Khu vye gift xe chg Vinh: Puge bb tri tai khu vuc Ban quan 1y chg Vinh,
phia Béc chg Vinh trén duong Cao Thing giao véi dudng Lé Hong Son. Dién tich:
625m’. Mat d6 xay dung tir 90%; tang cao 6 ting;

- Khu vuec giir xe ven séng: Puoc bd tri vé phia Tay Nam duong Lé Hong Son
giao véi duong H6 Xuan Huong, Dién tich: 1.149m?;

- Khu vue giit xe Nam chg Pau méi: Pugc bd tri vé phia Tdy Nam ranh giéi
quy hoach, trén duong duong H6 Xuan Huong. Dién tich: 1.211m?%

- Khu vuc gilr xe Pén Héng Son: Puoc bd tri tai khu vuc Hop tac xa
Trung Thanh, trén duong Nguyén Céng Trir. Dién tich: 964m?;

- Khu vuc gitr xe trong khu dan cu: Puge b tri trén céc khu dit trong trong
cdc khu dén cu. Dién tich: 172m”.

5.5. Quy hoach sir dung dat: Théng nhat theo ban v& QH 04.

Bang tong hop nhu cau sir dung dat:

TT | Thanh phan dat dai Dién tich (m%) | Ty 1§ (%)
1 | Pt cong trinh cdng cong cap thanh phd 24.367 4,84
2 | Pét cong trinh cdng cong cip phuong 14.292 2,83
3 | Pat o dan cu 236.814 47,05
4 | Pét thwong mai dich vu 43.630 8,67
5 | Pét di tich 15.214 3,02
6 | Dét bai giit xe 4.121 0,82
7 | Dét giao théng, mit nudc 164.932 32,77

Tong cjng 503.370 100,00

5.6. Thiét ké db thi: Thong nhit theo ban v& QH 14, QH 15.

Phan viing kién tric canh quan: Pugc phén thanh céc truc canh quan chinh
va phat trién hai hoa gitta cac khu vuc cii va méi.

- Truc canh quan d6 thi: Trén truc dudng Cao Thing bb tri tb chirc giao théng
cho ngudi di bd véi khong gian thoéng két hop cdy xanh, cong trinh diéu khic,
m§ thudt, trang tri ting canh quan kién tric cua khu vye.

- Pén chiéu sang duong phd: Thiét ké phai c6 tinh thdm my, hai hoa véi
canh quan, méi trudng va kién tric cong trinh xung quanh. Chét lugng chiéu sang cao,
han ché chéi 16a t6t, mau séc 4nh sang thich hop d6i véi timg khu vure.

- Gach lat via hé: Str dung céc loai gach block tur chén khac nhau, kich thudec,
mau sic phai phit hop véi timg chite néng céc khu vue.

- Thu gom rac thai: B4 tri cc thing rac phai mang tinh thim m¥ va phu hop

voi cac dieu kién thye té ciia khu vuc thu gom. &
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5.7. Dinh hwéng phit trién hé théng ha ting ky thugt:
5.7.1.Giao théng: Théng nhét theo ban v& QH 06.

G g

Chiéu rong (m)
Miit Dai S
STT » ~ ; Ghi ch
cht | Matdwomg| Viahe | PUOPE | opan | L0 e
xe tho so i gidi
cach
Puong Phan
1 | A-A | 2x80 |2x90 | 2x3,5 | 2x1,5 |450| DinhPhing,
Tran Phu
) ) Bu’(\)'ng Tré}in
2 |A’-A’| 2x11,25 [2x10,5 1,5 | 45,0 Phg
u
3 | B-B 21,0 |2x12,0 . |asg| Pemgles
Thang
4 | C-C| 2x90 |2x90 12,0 | 48,0 | Puong Lé Mao
5 | D-D| 2x90 |2x50 20 |300]| 2uongven
song Ctra Tién
Duong Lé
6 | E-E 10,5 2x5,25 . 21,0 | Hong Son,
Ngb Puc Ké
.| L=L 10,5 | 2x5,5 O YR i
Xuéan Huy
g Céc tuyén con lai mat cit rong tir 9 - 18m,
khu vyuc dan cu khéi 7, 8, 9, 10 mit cét rong 6m

* Pbi voi céc tuyén dudng khac, ngd phd co chi gidi duong do gilt nguyén
theo hién trang dang str dung.

5.7.2. Chudn bi kp thugt: Thong nhat theo ban vé QH 07.

a. San nén: Cao d6 nén khu vuc nay twong dbi 6n dinh, khi xay dung cin ctr
cOt san nén hién trang dé diéu chinh cuc bd dam bao dong b khu vuc.

b. Thoat nuwdc mua:

Hé théng thoat nude mua chia thanh 3 luu vuc thoat nuée chinh:

- Luu vyc 1: phia Téy ranh giéi quy hoach gdm khéi 1, khéi 2, khdi 4, khéi S.
Nudce dugce thu gom theo hé thong muong dit dudi via hé cac tuyén duong giao thong
ndi khu rdi thoat ra hé théng séng Cira Tién.

- Luu vue 2: gdm khéi 3, khéi 6, khdi 7, khéi 8, khéi 9, khéi 11. Nude duge
thu gom theo hé thong muong dit dudi via he céc tuyen dudng giao thong ndi khu
chay qua hé théng kénh Hong Bang, muong Dé Tam va thoat ra hé théng song Cira Tién.

- Luu vyc 3: phia Déng ranh giéi quy hoach, gom khdi 10. Nudc dugce thu
gom theo hé thong muong dat dudi via hé cac tuyén duong giao thong ndi khu roi
thoat ra hé thong kénh s 2 va thoét ra hé thong sdng Cira Tién.

Ay
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5.7.3. Cdp nuée: Thong nhét theo ban vé QH 08.

- Ngudn nuée duoc ldy tir nha méy cip nudc Hung Vinh (céng suédt 120.000
m’/ngay.dém).

- Tiéu chuén cap nude: 200 lit/ngudi.ngay.dém.

- Tong cong suit tinh todn: 2.050 m*/ngay.dém.

5.7.4. Thodt nude thai va vé sinh méi truomg: Théng nhat theo ban v& QH 09.
- Tiéu chuén thoat nudc thai 1ay theo tiéu chuén cép, ty 18 thu gom 90%.

- Tiéu chuan réc thai sinh hoat: 0.9 kg/ngudi.ngay.

- Tiéu chuén réc thai bai duong: 0.8kg/m”.nam.

- Téng cbng suét tinh toan: 1.661 m3/ngéy.

- Nghia trang: Theo dinh huéng tai dd 4n Piéu chinh quy hoach chung xay dung
thanh pho Vinh dén nam 2030, tam nhin 2050, nhan dan trén dia ban phuong
str dung nghia trang sinh thai Hung Tay dé choén cat.

5.7.5. Ca"p dién: Théng nhét theo ban vé QH 10.

- Nguoén dién duoge 1ay tir tram ngudn phan phi (220/100/35/22 Kv Hung Dong
va tram 110 Kv Bén Thuy).

- Téng cong suit: 6.635 kVA.

- Xay dung méi 10 tram bién 4p loai 22/0,4kV, cai tao néng cong suit 2 tram
bién 4p va git nguyén 7 tram bién 4p hién trang,

5.7.6. Théng tin lién lac: Théng nhat theo ban v& QH 11.

- Hoan thanh viéc xdy dung mang dién rong ctia Thanh phd, phuc vu tot cac
hoat dong kinh té - xa hoi - vdn hoa cua thanh pho Vinh.

- Cong nghé mang tién tién phu hop xu huéng chung thé giéi. Ha ting mang
ngoai vi tai khu vue thanh phd duoc di ngam.

5.7.7. Ddnh gid méi truong chién lwpe: Thong nhat theo ban vé QH 13.

- Chét thai rén sinh hoat phéi dugc dua di chon lép, hogc dua vé khu xi 1y
tap trung dé ché bién thanh phan hiru co.
- Xay dyng hé théng quan tric va giam sat dinh ky vé moi truong dét, nuoc,

dia chét, khong khi, tleng on, rac thai, bién dong hé sinh thai ta1 khu vue, céc diém c6
kha ning gdy ra sy ¢6 mdi trudng, cac khu vuc nhay cam vé mdi trudng.

6. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy bd ban v& quy hoach phan khu ty 1&
1/2.000 phudng Hong Son, thanh phd Vinh, tinh Nghé An va Quy dinh quan ly
theo dd an quy hoach duoc phé duyét.

Piéu 2. Trén co s& dd 4n quy hoach phan khu va Quy dinh quan 1y theo db 4n
quy hoach dugc phé duyét, giao trach nhiém cac co quan lién quan thyuc hién
cac cOng viéc sau:
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1. S& Xay dung, Uy ban nhén dén thanh phd Vinh va céc s&, ban, nganh
lién quan thuc hién chirc ning quan ly quy hoach, quan ly dau tu xay dung
cong trinh theo phan céng, phén cép cua Uy ban nhan dan tinh va cic quy dinh
phép luat hién hanh.

2. Uy ban nhén dén thanh phé Vinh hoan chinh hé so, t chic cong béd
quy hoach d& cac t& chirc, don vi, c4 nhan ¢6 lién quan biét, thyc hién;
dongthoi chuyén giao cac ban v& quy hoach dugc duyét dé cac co quan
lién quan thyc hién chirc ndng quan ly theo quy dinh (bao gom: S¢ Xdy dung,
S& Tai nguyén va Méi truong, S& Giao thong Vén tai, Sé Ké hoach va Pau tu,
Uy ban nhén déan thanh phé Vinh va Uy ban nhén dan phuong Hong Son).

3. Uy ban nhén déan thanh phd Vinh 1ap ké hoach thuc hién quy hoach,
lay y kién cta céc co quan lién quan, trinh Uy ban nhan dan tinh phé duyét
cham nhat sau 30 ngay ké tir ngay Quyét dinh c6 hiéu lyc thi hanh.

4. Nghiém cim viéc thay ddi d6 4n quy hoach da dugc phé duyét. Céc ndi dung
diéu chinh, thay ddi so v&i quy hoach di dugc phé duyét phai dugc Uy ban
nhén dén thanh phé Vinh tong hop, trinh S& Xéy dung thdm dinh béo cdo Uy ban
nhan dan tinh Nghé An xem xét, giai quyét.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong Uy ban nhén dan tinh, Tha trudng céc sé, ban nganh,
doan thé cép tinh; Chu tich Uy ban nhan dén thanh ph6 Vinh; Chu tich Uy ban
nhén dén phuong Hong Son; Thu trudng céc co quan, don vi va ¢4 nhén ¢6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./. &/

Noi nhén: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3;

- B§ Xay dung; Vin phong Chinh phu (b/c);
- Thudng trye Tinh uy, HDND tinh (b/c);

- Chu tich, cac PCT UBND tinh (b/c);

- Cac PVP UBND tinh;

- Phong CN VPUBND tinh;

- Cbng TTOT tinh; TT Tin hoc - Céng béo;

- Luu: VTUB, CVXDV -
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